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Vesilahden kunta

Narvan rakentumattomien AP- ja AR-
tonttien asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
13.3.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) perustuu alueidenkayttolain 63
§:8an. Sen mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa
laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista,
suunnitellusta aikataulusta sek& osallistumis- ja arviointimenettelysta.

OAS:ssa siis kerrotaan, miksi kaava laaditaan, miten prosessi etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
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Kuva 1: Suunnittelualue siniselld rajattuna Maanmittauslaitoksen ilmakuvassa.

Suunnittelualue

Kaavamuutos koskee Vesilahden kunnan omistamia kiinteist6ja:

e 3/36, kiinteistétunnus 922-425-4-96 , osoitteessa Karholantie 18

e Tontti1/60, kiinteistotunnus 922-425-33-40, osoitteessa Teerenpolku 2
e Tontti3/60, kiinteistétunnus 922-425-33-42, osoitteessa Teerenpolku 4
e Kaunismaki, kiinteistdtunnus 922-425-10-28, osoitteessa Museotie 5
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o Kortteli 116, tontti 1, kiinteistotunnus 922-425-4-81, osoitteessa Poukantie 5

Aloite

Asemakaavamuutos tulee vireille Vesilahden kunnan aloitteesta. Vireilletulosta on
paattanyt Vesilahden kunnanhallitus 24.3.2025 §:ssé X.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa em. kiinteistojen kaavamerkinta
asuinpientalojen korttelialueesta (AP) seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueesta (AR) erillispientalojen korttelialueeksi (AO) niiden
myynnin edistamiseksi.

Kaavalla vastataan omakotitonttien kysyntaan Vesilahdessa. Tonttien rakentumisen
todennakoisyys télla hetkelld on suurempi, jos tonttien kayttotarkoitus on
erillispientalojen korttelialue, nykyisten kaavamerkintdjen sijaan. Asukasmaaran
kasvu vahvistaa Narvan taajamaa, kun palvelujen kayttajamaara kasvaa. Tavoitteita ja
kaavarajausta voidaan tarkentaa suunnittelutydn edetessa.

Asemakaavan muutos laaditaan vaikutuksiltaan vahaisena kaavamuutoksena: Alueen
paaasiallista kayttotarkoitusta ei muuteta - tavoitteena on sailyttaa kayttotarkoitus
asumisen alueena. Kaavamuutoksella ei tavoitella rakennusoikeuden kasvattamista
esimerkiksi tehokkuuslukua kasvattamalla. Kerroslukua ei tavoitella kasvatettavaksi.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueisiin eika silla tavoitella muutettavan
nykyisia katualueita, ajoyhteyksia tai jalankulun ja pyorailyn reitteja.
Kaavamuutoksella ei heikenneta rakennetun tai luonnonympéariston arvojen
sailymista.

Lahtotiedot ja suunnittelutilanne

Ymparisto

Karholantien kiinteiston pohjoispuolella on rakentuneita rivitalotontteja, itapuolella
niittymaisemaa, joka jatkuu puistikoiden ja tonttien valista aina Pyhajarven rantaan
saakka. Etelapuolella on kaistale samaa lahivirkistysaluetta ja rakentumaton
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erillispientalotontti. Karholantien lansipuolella on Poukantien katualue ja
rakentuneita erillispientalotontteja.

Teerenpolun kiinteist6jen pohjoispuolella on rakentuneita erillispientalotontteja,
itépuolella metsittyvaa niittya. Etelassa Teerenpolku 4 rajoittuu Alhontiehen ja
Teerenpolku 2 rakentuneeseen rivitalotonttiin. Lannessé vastassa on Alhontie, jonka
toisella puolella rakentunut erillispientalotontti ja Vuorenvainion peltomaisemaa.

Museotien kiinteisto sijaitsee kaava-alueen laidalla, vain osittain toteutuneen
Museotien katualueen varrella. Pohjoispuolella laskeutuu rinne kohti Vuorenvainiota.
Rinteessa kiemurtelee pururata. [tdpuolella on Ketolan tilan rakennuksia. Etelassa
kiinteisto rajautuu Ketolantiehen, jonka eteldpuolella on rakentuneita erillispientalo-
ja yleisten rakennusten tontteja. Lansipuolella on osittain rakentuneita
erillispientalotontteja, joiden takana Narvan koulu.

Poukantien kiinteisto on katunsa ainoa rakentamaton tontti. Pohjois- ja itdpuolella on
Poukantien varren erillispientaloja, etelassa kiinteisto rajautuu
lahivirkistysalueeseen ja paivakotiin. Lannessa on lahivirkistysaluetta.

Kiinteistot ovat liitettavissé kunnallistekniseen verkostoon ja rajautuvat
rakennettuihin katualueisiin.

Asemakaava

Karholantien kiinteistolla on voimassa Narva kaakkoinen -asemakaava (hyv. kv
26.10.2009 §:ssa 70), Teerenpolun kiinteistgilld on voimassa Karholanmaan laajennus
-niminen rakennuskaava (vahv. 9.1.1991) ja Museotien kiinteistolla Narvan
rakennuskaava (vahv. 15.5.1979). Poukantien kiinteist6lld on voimassa Narvan
asemakaavan muutos (hyv. kv 26.9.2005 §:ssd 69). Poukantieta lukuunottamatta
kiinteistoilla onrivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueen
kaavamerkinta, AR. Poukantielld kaavamerkinté on asuinpientalojen korttelialue (AP).
Suurin sallittu kerrosluku on kaikilla yksi ().

Karholantien kiinteiston rakennusoikeus on osoitettu rakennustehokkuusluvulla
e=0,25, Teerenpolku 2:ssa rakennusoikeutta on 350+t90 kerrosalaneliometria,
Teerenpolku 4:ssa 700+t180 k-m?2 ja Museotien kiinteistolla e=0,3 mukaisesti.
Poukantiella rakennusoikeus on osoitettu rakennustehokkuusluvulla e=0,20.

www.vesilahti.fi



vesilanti 5

Kuva 2: Kaavamuutosalue on rajattu asemakaavaotteeseen sinisella.

207 Korttelin numero.

Kuva 3: Korttelin numero -kaavamerkinta.
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AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Kuva 4: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR)

kaavamerkinta.

AP

Kuva 5: Asuinpientalojen korttelialueen (AP) kaavamerkinta.

Asuinpientalojen korttelialue.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Kuva 6: Suurimman sallitun kerrosluvun kaavamerkinta.

e=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Kuva 7: Tehokkuusluvun kaavamerkinta.

350 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

Kuva 8: Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

T : Rakennusala.

Kuva 9: Rakennusalan kaavamerkinta.

l_ 1
| | OHJEELLINEN RAKENNUSALA.

Kuva 10: Ohjeellisen rakennusalan kaavamerkinta.

i T Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

.

Kuva 11: Rakennuksen harjansuuntaa osoittavan viivan kaavamerkinta.
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:r t j RAKENNUSALA , JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.

Kuva 12: Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ee o : OHJEELLINEN LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKS| VARATTU ALUEEN OSA.

Kuva 13: Ohjeellisen leikki- ja oleskelualueeksi varatun alueen osan kaavamerkinta.

T 571 Pystktinispaikia.

Kuva 14: Pysakoimispaikan kaavamerkinta (Narvan rakennuskaava).

o o o ISTUTETTAVA FUURIVI TAI FUURYHMA . PUID'E.N ON”QLTAVA V'AHINT.A?AN
© © 3 M KORKEITA JA NIITa ON ISTUTETTAVA VAHINTAAN 3 METRIN VA-

LEIN.

Kuva 15: Istutettavan puurivin tai puuryhmén kaavamerkinta (Karholanmaan laajennus).

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA

Kuva 16: Istutettavan alueen osan kaavamerkinta.

o O O O Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
I sy

Kuva 17: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa -
kaavamerkinta.

—— i — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kuva 18: 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella olevan viivan kaavamerkinta.
Yleismaarayksia:

AR- ja AP-tonteille on varattava autopaikkoja vahintaan 1,5 ap/asunto (Narva
kaakkoinen, koskee kortteleita 35 ja 36 (AR), Narvan asemakaavan muutos).

Kaava-alueella tulee varata autopaikkoja seuraavasti: -asunnot 1autopaikka/asunto
(Narvan rakennuskaava, koskee korttelia 25).
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Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa (Karholanmaan laajennus, koskee korttelia
60).

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:3.
Kattomateriaalina ei saa kayttaa maalaamatonta peltia.
Maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen on kielletty.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sek& kattomuodon suhteen
rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen on
istutettava puita tai pensaita.

Rakennusmassat tulee porrastaa syvyyssuunnassa ainakin kerran vahintédan 3 m.

Kullekin asunnolle tulee olla oma aidalla tai istutuksin suojattu yhtenainen piha-alue,
jonka pinta-ala on vahintaan 45 m2.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattua rakennuspaikan osaa ei saa aidata toista
rakennuspaikkaa vastaan.

Rakennuspaikalla olevat autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta
pensasistutuksin tai aidalla.

Yleiskaava

Kaavamuutosalueilla on voimassa Narvan osayleiskaava, joka on hyvaksytty
19.2.1997. Yleiskaavassa alueet on osoitettu erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AO), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), lahivirkistysalueeksi (VL) ja julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).
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Kuva 19: Kaavamuutosalue on rajattu yleiskaavaotteeseen sinisella.

[_ AO ] ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Kuva 20: Erillispientalovaltaisen asuntoalueen kaavamerkinta.

[_ AP J PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Kuva 21: Pientalovaltaisen asuntoalueen kaavamerkinta.
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VL LAHIVIRKISTYSALUE

Kuva 22: Lahivirkistysalueen kaavamerkinta.

| PY JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Kuva 23: Julkisten palvelujen ja hallinnon alueen kaavamerkinta.

Maakuntakaava

>
-
)
—
-
]
Bakaa
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Kuva 24: Kaava-alueen sijainti Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n kaavakartalla on osoitettu
siniselld pallolla.

Kaava-alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, joka on tullut voimaan
08.06.2017. Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella, Vesilahden kulttuurimaisema, jota kuvaa Ma-merkinta. Maisema-
alue on merkitty vaaleansinisella vaakaraidoituksella.
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Taajamatoimintojen alue.

Kuva 25: Taajamatoimintojen alueen kaavamerkinta Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssé.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, ty6paikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat
paavaylia pienemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairiota aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintaan liittyy
Tampereella ja YI6jarvella Myllypuron Natura-alueen l&heisyydessa erityismaarays
em]i3.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen
sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittda yndyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja
kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kévelyn ja pydrailyn
avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistoonsé tavalla,
joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen.
Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas

Ma .
maisema-alue.

Kuva 26: Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue
-kaavamerkintd Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssé.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet (Ma) sekd maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on
varmistettava, etté valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.
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Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat
kulttuurimaisemat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Pirkanmaalla on lisaksi vireilla vaihemaakuntakaava "Elonkirjo ja energia”, jonka
teemoina ovat luonnon monimuotoisuus ja kestava energiantuotanto seka
Pirkanmaan teollisuuden vainemaakuntakaava, jossa teemana ovat teollisuuden
uudet sijaintipaikat.

Lahtokohdat, laadittavat selvitykset, muut suunnitelmat

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan Vesilahden kulttuurimaiseman
alueella (Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021/
Ympéristoministerio ja Syke 2021). Alueelta ei ole tiedossa kiinteita
muinaisjaannoksia, eikad Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisia,
valtakunnallisissa inventoinneissa mainittuja kohteita.

Kiinteist6a Kaunismaki, kiinteistétunnus 922-425-10-28 osoitteessa Museotie 5
lukuun ottamatta suunnittelualueella on voimassa rakennustapaohjeet.

Alueen pohjakartta on hyvaksytty 23.1.2012 Maanmittauslaitoksen toimesta.
Asemakaava laaditaan pohjakartalle mittakaavaan 1:2000. Pohjakarttaa tarkistetaan
kaavan laadinnan aikana tarpeen mukaan. Pohjakartta tayttaa
kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Hankkeessa laaditaan tarvittaessa selvityksia alueen oloista.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin [ahtokohtana ovat alueidenkayttolain 9 §:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittamisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§:n mukaan kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon; (turvallisuus, viintyisyys)
2) maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja iimastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
www.vesilahti.fi
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4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen,;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.
(rakennuskulttuuri, maisema- ja kylataajamakuva)

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tavoitteet. Asemakaavan
muutoksessa korostuvat edella luetelluista kohdat 1, 4 ja 5. Asemakaavan
vaikutusalue on suunnittelualue ja sen Iahiympéristo.

Osalliset

Keskeisina osallisina voidaan pitéa seuraavia:

e Suunnittelualueen seka siihen rajautuvien alueiden kiinteist6t ja asukkaat

e Pirkanmaan ELY- keskus

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan liitto

e Lempaalan vesi

¢ Kunnan hallintokunnat: rakennus- ja ymparistélautakunta, tekninen
lautakunta, elinvoimatoimikunta

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensé katsoa kaikki, jotka
katsovat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, kunnan
ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Suunnittelualueen seka siinen rajautuvien alueiden
kiinteistojen omistajia ja asukkaita tiedotettiin vireilletulosta kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld kunnanvirastossa seka
verkkosivuilla nahtaville asettamisesta alkaen, koko suunnitteluty6n ajan. Se
lahetetaan tiedossa oleville kaava-alueen osallisille. Osallisilla on mahdollisuus
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ilmaista mielipiteensa OAS:sta. Viranomaisilta ja muilta tahoilta pyydetaan lausunnot

OAS:sta. Palautteesta tendaan erillinen raportti, joka liitetaan osaksi kaava-aineistoa.

Luonnosvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan asemakaavaluonnos, joka lahtokohdat huomioiden
mahdollisimman hyvin vastaa asetettuja tavoitteita. Tarvittaessa jarjestetdan
neuvotteluja eri osapuolten kesken ja laaditaan selvityksia.

Kunnanhallituksen hyvaksymé asemakaavaluonnos asetetaan nantaville 14 paivan
ajaksi mielipiteiden saamista varten kunnanvirastossa sekéa kunnan verkkosivuilla.
Suunnittelualueen seka siinen rajautuvien alueiden kiinteistbjen omistajia ja
asukkaita tiedotetaan luonnoksen nahtavilla olosta kirjeitse.

Nahtavana olosta tiedotetaan Lempéaalan-Vesilahden Sanomissa, kunnan
ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Luonnoksesta pyydetéan lausuntoja viranomaisilta
jamuilta tahoilta. Osalliset voivat esittda mielipiteensa luonnoksesta sen
nahtavilldoloaikana. Lausuntoihin seka osallisilta saatuihin mielipiteisiin laaditaan
vastineet ja palaute huomioidaan kaavaehdotusta laadittaessa.

Ehdotusvaihe

Saadun palautteen jalkeen kaavaluonnokseen tehdaan tarvittavat muutokset ja
laaditaan kaavaehdotus, jonka kunnanhallitus kasittelee. Taman jalkeen
asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kunnanvirastossa seka kunnan
verkkosivuilla 14 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot
viranomaisilta ja muilta tahoilta. Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta.

Nahtavillaolosta julkaistaan sanomalehtikuulutus Lempaalan-Vesilahden Sanomissa
seka kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Suunnittelualueen seka siihen
rajautuvien alueiden kiinteist6jen omistajia ja asukkaita tiedotetaan kirjeitse.

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet, ja mikali ne antavat
aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Muistutuksen tehneille postitetaan
kaavoittajan vastine. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.
Kaavaehdotusta tarkennetaan tarpeen mukaan.

www.vesilahti.fi
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Hyvéksyminen

Kunnanhallitus paattaa vaikutuksiltaan vahaisen asemakaavan hyvaksymisesta

(Vesilahden hallintosdanto 4. luku 1§, Alueidenkayttolaki 52 §). Osallisilla on 30 paivan

valitusoikeus kunnanvaltuuston paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
Muistutuksen tehneita tiedotetaan hyvaksymispaatoksesta. Kaavan saatua
lainvoiman se kuulutetaan voimaan.

Aikataulu

Asemakaavamuutos on tullut vireille, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtaville kevaalla 2025. Tavoitteena on valmistella ja asettaa kaavaluonnos
nahtaville kevatkesalla 2025 ja ehdotus kesalla 2025. Kaavaehdotus on tavoitteena
saattaa hyvaksyttavaksi syksylla 2025.

Suunnittelun aikataulu tarkentuu prosessin edetessa.

Yhteystiedot

Kirjalliset mielipiteet/muistutukset/lausunnot osoitetaan: Kunnanhallitus,
Vesilahden kunta, Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti

Aineisto nahtavilla: Vesilahden kunta, Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti seké kunnan
verkkosivut.

Yhteyshenkilo:
Juha Kervinen, kaavoittaja

juha.kervinen@vesilahti.fi

0401051232
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